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З А К Л Ю Ч Е Н И Е   Э К С П Е Р Т А
Заключение № __

Начало работы: __

Окончание работы: __
I. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

На основании Договора (Определения суда) № _______ от ____________ 2013 года проведена строительно-техническая (любая другая) экспертиза на наличие инженерных коммуникаций в подвале  многоквартирного жилого дома, расположенного  по адресу: г. Пермь, ул. _______, дом ____.
На разрешение эксперта поставлены следующие вопросы:

1. Являются ли подвальные помещения, расположенные в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Пермь, ул. ________, ___  техническим подвалом?
Производство экспертизы поручено эксперту:

· ______________________, имеющему высшее строительное  образование и квалификационные аттестаты по сметной деятельности.
Документы, подтверждающие квалификацию эксперта, находятся в приложении к настоящему заключению.
ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

1. Описание объекта экспертизы: 

В качестве объекта экспертизы рассматриваются нежилые помещения общей площадью _____ кв. метров в подвале многоквартирного жилого дома по адресу: г. Пермь, ул. _________, дом ____ (помещения №№ 1-38 (нумерация принята согласно схеме подвала по состоянию на 26. 05. 1986 года)).
Конструктивные элементы здания:

· Фундамент – сборный железобетонный ленточный.

· Наружные и внутренние капитальные стены — кирпичные, толщиной 650 и 400 мм .

· Перегородки - деревянные из двухслойных щитов, оштукатуренные. 

· Перекрытия над подвалом и лестничными клетками — сборные железобетонные.

· Перекрытия над остальными помещениями — деревянные утепленные по металлическим балкам. 

· Кровля - из металлических листов по деревянным стропилам и обрешетке. 

· Имеется водопровод, канализация, отопление, электроосвещение и газоснабжение.

Год постройки — 1959.

2. Задачи экспертизы:

· Определить наличие либо отсутствие инженерных коммуникаций в нежилых (подвальных) помещениях многоквартирного жилого дома.

· Определить назначение инженерных коммуникаций (при их наличии) в нежилых (подвальных) помещениях многоквартирного жилого дома.
3. Данные осмотра:

В результате осмотра объекта экспертизы, который производился ______ _____ 2013 года (Акт осмотра объекта экспертизы Приложение № 2), выявлено наличие в нежилых (подвальных) помещениях инженерных коммуникаций, обслуживающих более одного помещения в доме.

(Фотофиксация данных осмотра отражена в Приложении № 1).
Исследование проводилось путем изучения  представленных документов, методом натурного осмотра помещений с последующим сопоставлением полученных данных технической документации и требованиям нормативных документов, строительных норм и правил, утвержденных в установленном порядке.

Фиксация визуальных данных объекта экспертизы выполнена цифровой фотокамерой «_____________________». 
4. Результаты исследований:

Вопрос № 1.

Являются ли подвальные помещения, расположенные в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Пермь, ул. __________, д. _____, техническим подвалом?
Термины и определения

Магистраль  (от латинского magistralis руководящий) — это основная, главная линия в системе какой-нибудь сети по отношению к исходящим от нее второстепенным.
Бойлерная — это помещение для бойлера.
Бойлер — это водонагревающее устройство в системе снабжения теплом и горячей водой.
Этаж технический — это этаж для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций; может быть расположен в нижней (техническое подвал), верхней (технический чердак) или в средней частях здания.
                   Краткие сведения об инженерных коммуникациях и оборудовании.

Под определением «инженерные сети (системы, коммуникации)» понимаются системы, обеспечивающие жизнедеятельность потребителей: населения, коммунально-бытовых и промышленных предприятий.

К внутренним коммуникациям относятся:

· системы электроснабжения (домовые сети напряжением 380 В и ниже);

· системы теплоснабжения (системы горячего водоснабжения и отопления зданий и сооружений);

· системы водоснабжения и водоотведения (системы водоснабжения и канализации зданий и сооружений);

· системы вентиляции и кондиционирования воздуха (жилых и общественных зданий и сооружений и объектов инженерного обеспечения);

· системы газоснабжения (предохранительные клапаны, счетчики, газопроводы  т.д.);

· сети связи (телефонная сеть, структурированная кабельная система, система автоматизированного диспетчерского управления, система контроля доступа, система визуализации).

Под определением «инженерное оборудование» понимается совокупность механизмов, устройств, приборов, необходимых для работы и эксплуатации инженерных сетей. 
Ответ на вопрос.
В день натурного осмотра специалисту для обследования представлены все нежилые помещения №№ 1-38 общей площадью  _______ кв. метров, расположенные в подвале многоквартирного жилого дома по адресу:  г. Пермь, ул. _________,   д. ________ (нумерация принята согласно схеме подвала, составленной по состоянию обследования на 26. 05. 1986 года). 

Для изучения эксперту были представлены копии документов на многоквартирный жилой дом № ______ по улице _________, а именно:
· Копия технического паспорта домовладения №_____ по ул. _________ по состоянию на 20 июня 2000 года (Приложение № 3);
· Копия технического паспорта здания (строения) №_____ по ул. _________ по состоянию на 20 июня 2000 года (Приложение № 4);
· Копия технического паспорта на жилой дом и земельный участок по ул. _________ №_____ по состоянию на 14 февраля 1994 года (Приложение № 5);
· Копия схемы подвала жилого дома №_____ по ул. _ по состоянию на 26.05.1986 года (Приложение № 6);
· Копия регистрационного удостоверения на право собственности ___________ из инвентарного дела №________ (Приложение № 7);
· Свидетельство о государственной регистрации права от ____________ года  серия АА № ______________ (Приложение № 8).
 Согласно данным документам исследуемые нежилые помещения №№ 1-38 общей площадью ______ кв. метров многоквартирного жилого дома по адресу:  г. Пермь, ул. ____________, д. ____ (нумерация принята согласно схеме подвала, составленной по состоянию обследования на 26. 05. 1986 года) размещены в подвале дома.
При  натурном осмотре экспертом было установлено, что во всех нежилых помещениях подвала №№ 1-38 общей площадью ______ кв. метров размещены инженерные коммуникации: магистральные трубопроводы отопления (со стояками и запорно-регулирующей арматурой), холодного и горячего водоснабжения (со стояками и запорно-регулирующей арматурой); трубопроводы водоотведения (со стояками, ревизиями и выпусками);  домовые сети электроснабжения  для снабжения дома соответственно: отоплением, холодной и горячей водой, канализацией, электроэнергией. Так же в состав нежилых помещений №№ 15-18 входит помещение бойлерной №17 и помещение электрощитовой, расположенной под лестничной клеткой.
Краткая характеристика инженерных коммуникаций и оборудования дома.
Система отопления – однотрубная с верхней разводкой подачи теплоносителя. 

В подвале дома горизонтальный трубопровод отопления (обратный), расположен вдоль наружных стен на высоте 1,2 – 1,6 м от уровня пола подвала. На горизонтальных трубопроводах отопления имеются стояки (обратные) с запорно-регулирующей арматурой. Трубопроводы изолированы.

     Система холодного и горячего водоснабжения – из стальных (лежаки) и полипропиленовых труб (стояки). 

В подвале дома горизонтальные трубопроводы холодного и горячего водоснабжения расположены на высоте 1,8 — 2,2 м от уровня пола подвала и закреплены к стенам и потолку при помощи  кронштейнов. На горизонтальных трубопроводах холодного и горячего водоснабжения имеются стояки с запорно-регулирующей арматурой. Трубопроводы частично изолированы трубчатой изоляцией из вспененного полиэтилена.

Горячая вода в системе горячего водоснабжения нагревается бойлером, расположенным в помещении «бойлерной».

            Система водоотведения (бытовая канализация) – самотечная, выполнена из чугунных и полиэтиленовых труб. 
Выпуски канализации расположены в бетонном полу подвала.
Система электроснабжения – домовые сети электроснабжения. 

Электрощиты и коммутационные устройства расположены в помещении электрощитовой в подвале. Электропроводка по подвалу проложена в металлических трубах и гофрорукавах на высоте 2,7 — 3,0 м от уровня пола подвала.
Техническое назначение трубопроводов, стояков, запорно-регулирующей арматуры, оборудования и электрических сетей, расположенных в подвальных помещениях №№ 1-38 общей площадью _______ кв. метров.
· Циркуляция отопления в квартирах и в нежилых помещениях, расположенных в доме.

· Регулировка системы отопления, то есть закрытие (открытие) запорной арматуры на период профилактических ремонтов и при аварийных ситуациях.

· Нагрев горячей воды для системы горячего водоснабжения.

·    Подача холодной и горячей воды на водоразборные устройства квартир и нежилых помещений, расположенных в доме.

· Регулировка системы холодного  водоснабжения, то есть закрытие (открытие) запорной арматуры на период профилактических ремонтов и при аварийных ситуациях.

· Отвод хозяйственно-бытовых стоков в наружную канализационную сеть, прочистка трубопровода. 

· Подача электроэнергии в  квартиры и нежилые помещения, расположенные в доме.
Таким образом, исходя из данных натурного осмотра и изучения представленных  документов, экспертом выявлено наличие инженерных коммуникаций и инженерного оборудования, обслуживающих более одного помещения в многоквартирном доме по адресу: г. Пермь, ул. __________, дом № ______ во всех нежилых помещениях №№ 1-38 общей площадью _______ кв. метра, расположенных в подвале указанного многоквартирного дома  (нумерация принята согласно схемы, составленной  по состоянию обследования на 26. 05. 1986 года), а именно:

· Магистральный трубопровод системы холодного  водоснабжения со стояками и арматурой.

· Магистральный трубопровод системы горячего  водоснабжения со стояками и арматурой.

· Бойлер.

· Трубопровод водоотведения (канализации) со стояками, ревизиями и выпусками.

· Магистральный трубопровод системы отопления (обратный) со стояками и арматурой.

· Линии электроснабжения – электрические провода и кабели, электрощиты и коммутационные устройства.

Исходя из данных технических паспортов на многоквартирный жилой дом по адресу: г. Пермь, ул. ___________, исследуемые помещения расположены в подвальном этаже (в нижней части дома) в габаритах жилого дома. Подвал по объемно-планировочному и конструктивному решению является неотъемлемой частью этого дома. 
Высота помещений — по замерам эксперта составляет от 3,0 м, а по данным технического паспорта от 21. 07. 1998 года — 2, 98 м. 
Помещения имеют между собой сообщение через проемы. Во всех помещениях организовано искусственное освещение с помощью светильников с люминесцентными лампами и лампами накаливания.
В исследовании специалистом определено, что в помещениях №№ 1-38 общей площадью _______ кв. метра имеются инженерные коммуникации и инженерное оборудование (магистральный трубопровод систем: отопления (стояки с арматурой); водоснабжения (стояки с арматурой); водоотведения (стояки с ревизиями и выпуск); линий электроснабжения дома (кабели и провода).  Эти помещения взаимосвязаны по месторасположению между собой и не могут рассматриваться отдельно.

Исследуемое здание представляет собой жилой дом, состоит из жилой части  и нежилой – данный объект является единым комплексом. Элементами благоустройства данного объекта являются:

· центральное отопление;

· центральное водоснабжение холодной и горячей водой;

· центральная канализация;

· электроснабжение.

В виду того, что объект является единым комплексом, инженерные коммуникации устроены для всего здания.

Согласно данных натурного обследования прокладка коммуникаций выполнена следующим образом:

1. по помещениям подвального этажа проложены коммуникации, осуществляющие снабжение дома  элементами благоустройства;

2. от нижней горизонтальной разводки общих для всего здания коммуникаций осуществляется снабжение холодной водой, циркуляция отопления и водоотведение жилой и нежилой частей дома по вертикальным трубопроводам (стоякам) и горизонтальным — выпускам.

3. от электрощитов и линий электроснабжения осуществляется подача электроэнергии к коммутационным устройствам, а далее в квартиры и нежилые помещения дома.

Таким образом, трубопроводы систем отопления, холодного водоснабжения, водоотведения (канализации) и, находящаяся на них запорная арматура, а также линии электроснабжения,  расположенные в подвальном помещении дома ______ по улице __________________ г. Перми, предназначены для обеспечения квартир и нежилых помещений данного дома всеми видами благоустройства.  
     На основании выше изложенного можно заключить, что :
            Подвальные помещения  №№ 1-38 площадью _______  кв. метров согласно техническим паспортам предназначены для обслуживания более одного помещения в доме по адресу: г. Пермь, ул. _______________________. В данном составе помещений специалистом определено, что подвальные помещения являются техническими. 
А также согласно техническим характеристикам (техническим паспортам  и СП31-107-2004 «Архитектурно-планировочные решения многоквартирных жилых зданий») исследуемые нежилые помещения, расположенные в подвале по адресу: г. Пермь, ул. ____________________, по типу являются встроенными и необособленными, расположены в нижней части дома. Назначение помещений по техническим паспортам  дома (Приложения №№ 3-6), регистрационному удостоверению (Приложение № 7) и свидетельству о государственной регистрации права собственности (Приложение №8) определено как «подвальные помещения».

Выводы по данному вопросу приведены в заключение экспертизы.

ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЭКСПЕРТИЗЫ
В результате проведенной экспертизы по определению назначения нежилых помещений №№ 1-38 общей площадью _______ кв. м. в подвале многоквартирного жилого дома по адресу: г. Пермь, ул. ____________, дом ______  экспертом дано ниже следующее заключение.
Вопрос № 1.
Являются ли подвальные помещения, расположенные в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Пермь, ул. _____________, д. ______, техническим подвалом?
Экспертом выявлено наличие инженерных коммуникаций и инженерного оборудования, обслуживающих более одного помещения в многоквартирном доме по адресу: г. Пермь, ул. _________, дом № _____ во всех нежилых помещениях №№ 1-38 общей площадью ______ кв. метров, расположенных в подвале указанного многоквартирного дома, а именно:

· Магистральный трубопровод системы холодного  водоснабжения со стояками и арматурой.

· Магистральный трубопровод системы горячего водоснабжения со с стояками и арматурой.

· Бойлер.

· Трубопровод водоотведения (канализации) со стояком, ревизией и выпуском.

· Магистральный трубопровод системы отопления (обратный) со стояками и арматурой.
· Домовые линии электропередач с электрощитами и коммутационными устройствами.
Подвальные помещения  №№ 1-38 площадью _____ кв. метров предназначены для обслуживания более одного помещения в доме по адресу: г. Пермь, ул. ___________,  ______ и в настоящий момент имеют техническое назначение, то есть являются техническим подвалом.
Эксперт:                                                                                                                        
Экспертное заключение № 2К/483-404014-10
по делу № 2197/2009 (определение от 21. 12. 2009 года)

Заказчик: Мотовилихинский районный суд г. Перми 

Эксперт: Шабалин А. А., ООО «ЗУИЭОиА», г. Пермь
Экспертное заключение №                                                                    ПОДПИСИ ЭКСПЕРТОВ:
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